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Акт
обществепного жилищного контроля (проверки) ",

многоквартирного дома по ул. Коммуны rl27 в г. Михайловка Волгоградской области.

к31> мая 202З года

Способ упрttвлония /наименоваIIие
собственников многоквартирного
3456000771)
Комиссия, действующая на основании
23.05.2023 J\Ъ 25lоД-кЖкх в составе:

инспектор Региональной общественной- Алексеев Анлрей Борисович, общественньтй жилищный
инспекции;
- Васильева Людмила Михайловна, общественньй жилищньй
инсшекции;

инспектор Региональной общественной

- Хорев Александр
иЕспекции
- Фетисов Михаил Викторович, руководитель комитета в сфере жкх Региональной общественной

инс11екции (уrаствовал в рассмотрении материzшов проверки и оформлении акта).

При щщии:
- собственника квартиры J\b 10 (председателя совета многоквартирного дома) по ул. Коммуны, 127 в

михайловка Волгоградской области Пузиковой Валентины Владимировны;
- директора ООО кЩУ }lb l> Соловьева,Щмитрия Геннадьевича
- 11редставителей администрации г.о.г. Михайловки: консультанта отдола по муницип{rльному контролю

И административной практики Андреевой Юлии Владимировны; консультаIIта отдела шо

муЕиципальному коЕтролю и административной практике Герасимовой ЮлиИ Вячеславовны;

консультанта отдела архитектуры и градостроительства Никитиной Татьяны Сергеевны; начальника

отдеJIа архитектуры и градосrро"rел"Сrва,Щарищевой Елены Владимировны; начальника отдеJIа ЖК и

ГХ Бахолдиной Ирины Васильевны.
- старшего помощника МежрайонЕого прокурора Фатеева,Щмитрия Павловича.

Основание для проведения мероприятия общественного жилищного контроля: обрашение

ни 10 шо ул. Коммунц. 1 кои

щель мероприятия общественного жилищного контроля: оперативный общественный жилищный

norrrponu (проверка) в отношении общего имущества многоквартирного дома (МКд) Jф 10 по ул.

127

г. Михайловка

, юр. лица, осуществЛяющегО управлеЕие общим имуществом

дома - управляющая организация: ооо "ду лil 1" (инн

длексеевич, общественный жилищный инспектор Региональной общественной

Пузиковой Валентины Владимировны.

можно получить" обратившись E-mail : ааЬ 1 972@yandex.ru ).

организации автостоянки на газоне. под окнами МКД.



Результаты осмотра.

Js
п/п

наименование
обследуемых

объектов:
КОЕСТРУКЦИИ,
оборудование,

элементы общего
имYщества и т.д.

Оценка состояния иJм краткое описание дефектов
с указаЕием объема и места дефекта, результаты

проведенных осмотров и зЕlп{еров.

Мероприятия,
необходимые дJш ':i,

устранения
выявленньIх
недостатков

Придомовая
территория,
отмостка здания

Без решения общего собрания собственников
(далее ОСС) была проложеЕа дорожка,
выполненная из боков железобетонной плитки от

тротуара к отмостке многоквартирного дома (фото

Nч3 Nэ4)
28 июня 2018 года вступила в силу HoBEuI

редакция Гралостроительного кодекса
(Федеральный закон от 29.|2.2017 Nq 463-ФЗ),

Законодатель ввел пошIтие ((прилегающtul

территория>. Он также установил, что правила

благоустройства территории муниципаJIьного

образования могут регулировать
Еепосредственное и финансовое rIастие
собственников и иных владельцев зданий,

строений, сооружений, земельньIх r{астков в

содержании прилегающих территорий. Правила

могут определять границы таких территорий в

соответствии с установленным региональным
законом порядком.

В соответствии с п. 2.6.2.|. <Правил

благоустройства территории городского округа

город Михайловка Волгоградской области>>,

утвержденных решением Михайловской
городской Щумы Волгоградской области от

30.10.2017 г. Jф 10 (да-пее Правила) территория в

радиусе 10 м. является зоной ответственности
жилищньж кооперативов, жилищно-строительньIх
кооперативов, товариществ собственников жилья,

управJUIющих и обслуживающих жилищный фонд
организаций в соответствии с заключенными

договорЕlми на основании решения, принятого

общим собранием собственников помещений в

многоквартирном доме территории
многоквартирных домов, в том числе территории
со стороны уличного фасада многоквартирного

дома до проезясей части улицы, с других сторон.

какая-либо документация на устройство дорожки
представителями администрации г.о.г.

Михайловки и ООО кЩУ No 1> отсутствует.

Рекомендуется
собственникам
многоквартирного
дома в соответствии со
ст.44 Жк РФ
провести общее
собрание с участием
уполномоченного
представителя ООО
(ДУ Ns 1). На
собрании
вопрос:

решить
согласие

собственников на

устройство газонного
ограждениrI и
определения
стоимость газонного
ограждения и его

установки, сроков
проведения работ.

Рекомендуется ООО
(ДУ J\b 1) обязать
собственника
рекламной
конструкции
осуществить ее

демонтаж в

добровольном
порядке, с

восстановлением
цепостности
конструкций отделки

фасада в местах
креплений

Рекомендуется ООО
к,ЩУ Jt 1) обязать
собственника
параболической
антенны осуществить
ее демонтаж в

1"
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Без решения ОСС и нtulичия разработанного и

утвержденного в установленном порядке проекта,
была устроена входнЕuI груцпа (поднят tIовDг и
обложен плиткой) длrI входа в нежилое
помещеЕие. ,Щанная плита относиться к общему
имуществу многоквартирного дома. (Фото JФl-
Jф2).
Проект иди иные ра:tрешительные документы в
администрации г.о.г. Михайловки и ООО кЩУ }Ф

1 > отсутствует.
Верховньй Суд Российской Федерации высказал
Qвою rrозицию по этому вопросу. Так, по мнению
Суда, если возведение крыльца к нежилому
помещению в виде пристройки влечет

фактическое уменьшение paj}Mepa общего
имущества в многоквартирном доме, а именно
земельного }п{астка, на котором расположен этот
дом, то на такое решение необходимо согласие
всех собственников помещении в
многоквартирном доме (определение Судебной
коллегии по гражданским делам ВС РФ от 27 июня
2017 г. ]Ф 18-КГ17-86).

добровольном
порядке, с
восстаЕовлением
целостIIости
конструкций отделки

фасада в мGФтах
креплений. iа

Администрации г.о.г.
михайловка
рекомендовано
рассмотреть вопрос о
правомерности
действий автономного
уlреждения
городского округа
город Михайловка
Волгоградской
области <Редакция
газеты кПризыв> по

распоряжению
муниципtlльшым
имуществом, а также
по испопьзованию
общего имущества без

решеЕия ОСС, принять
меры в рамках
предоставленньIх
действ}тощим
законодательством
полномочий.

Под окнами многоквартирного домц на газоне,
постоянно проводится парковка автотранспорта,
согласно пояснениям заJIвителя, парковка
появилась после рЕ}змещения редакции г€Iзеты

<Призыв> (фото JФ 7)
В соответствии с п. 4.12.1. Правил
Ответственность за сохранность зеленьж
насаждений возпагается: на собственников
помещений многоквартирЕого жилого фонда либо
Еа организации жилищно-коммунального
комплекса в соответствии с условиями договоров,
заключенньIх с собственниками помещений
мЕогоквартирного жилого фонда либо от имеЕи, за
счет и по поруIению этих собственников, - за
сохранность зеленьIх насаждений, содержание
(текущий ремонт) зеленых насаждений,

расположенных в границах земельного участка
многоквартирного жилого фонда.
В соответствии с 4.12.4.20., 4,|2.5. Правил
Заезжать и ездить на автомобилях и спецтехнике,
мотоциклах, скугерах, квадроциклах, лошадях, за
исюIючением мест, специЕtльно отведенньтх дJUI

этих целей, а также проведения работ по
обслуживанию указанных объектов. За
незаконное уничтожение (повреждение) зеленьж
насаждений взыскивается ущерб в соответствии с

действ}тощим законодательством.



на фасале здания установлена вывеска газеты

кПрЙзыв> (Фото }ф5 - Nч6) KoTopall

классифицируется как (реклама> по следreщим
основаниям: (нерекламные) вывески с

информацией для потребителей согласно

правилам благоустройства должны располагаться

у входа и$п Еа входных дверях в здание,

помещеЕие, аих допустимый размер cocTaBJUIeT не

более 60 см на 40 см. Более того вывеска не

содержит всех необходимьтх сведений,

предусмотренньIх Законом РФ от 7 февраля |992

.. :lъ Zзоо-I ко зашите прав потребителей), в том

числе сведения о режиме работы и

организационной форме.
В."оуп. 5 ст. 19 Федерального законаот 13 марта

2006 г. JS 38-ФЗ кО реклалле) установка и

осуществляются ее владельцем по договору с

собственником земельного участка, здания или

иного недвижимого имуlцества, к которому

присоединяется рекламная конструкция, А если

для установки и эксплуатации рекламной
конструкции предполагается исflользовать обш{ее

"*ущЪЬruо "об.r"е""иков 
помещений в МКЩ,

заключение упомянутого договора возможно

только при наличии согласия собственников
помещений в МК.Щ, полученного в порядке,

установленном ЖК РФ.
(Определение Верховного Суда. Российской

ОБЙЙ о, 23 азгуста 2019 г, Nn 303-ЭС19-

ц_Ф])
Установлено, что 29 марта 202З rода было

эксплуатация рекламной констр}кции

IIроведено собрание собственников

вывески.

относится е решений о пqд!99эании

многоквартирного дома, на котором

присутствоваJIи начаJIьник отдела ЖК и ГК

Бахолдина Ирина Васильевна, представитель

газетЫ <Призыв> главныЙ редактор Кудинова

Таиса Владимировна, на данном собрании

собственниками многоквартирного дома было

принято решение в отказе установки данной

на фасаде здаЕия установлена параболическаJI

антенна в непосредственной близости к

газопроводу подключеЕЕаJI к помещению в

котором располагается газета кПризыв>, без

наr,ичия решениrI ОСС. (фото JФ 8)

Фасад здания относится к общему имуществу

жильцов многоквартирного дома,в силу части 1 и

пункта 3 части 2 стжъи 44 }Килищного кодекса

Российской Федерации органом уtrравпени,I
многоквартирного домц к компетонции которого

Фасад здания



общим имуществом собственников помещений в

этом доме, является общее собрание
собственников помещений в многоквартLрном
доме. Таким образом, действия собственника
помещения в многоквартирном доме,
выражающиеся в несоблюдении установленного
порядка пользования общим имуществом и в

размещении на общем имуществе
многоквартирного дома личного оборулования без
соответствующего на то решения общего
собрания собственников помещепий в доме,
противоречат приведенным требованиям закона и
подлежат признанию нарушающими права общей
долевой собственности, принадлежащие всем
собственникам помещений в многоквартирном
доме.
(Определение Судебной коллегии по гражданским
делчlN{ Верховного Суда Российской Федерации от
28.0з.202з N 5_кг22_ 1 50-к2).

Комиссией установлено, что нежилое помещения
являются муницип€rльной собственностью.
Согласно постановлению Ns813 от 11 апреля2O2З
года, закреплено на праве опоративного

управления за автономным )чреждением
городского округа город Михайловка
Волгоградской области кРедакция гtветы
<Призьrв>ю

Фотоматериалы:

Фото 1 Фото 2



Фото 3

Фото 5

Фото7 Фото 8

Итоги базовоЙ црактики формирования умениЙ проведеЕия общественного ?килищного контроля

васильева Людмила Михайловrru, Хоре" Александр Алексеевич прошли в качестве стФкера следующие

этапы:
1) участие в качестве стажеров непосредственно в мероприятии общественного жилищного KoHTpoJUI;

2) самостоятельноо заполнение актов осмотра rrрr rпuaiuuнической поддержке специалистов Нко в

сфере ЖКХ; 
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3) применение акта осмотра дJuI устранения выявJIенньIх нарушений предоставляемых ЖКУ;
4).мониторингрезультативности общественного жилищного nOrrOOOU. 

*..

Выводы и предложения комиссии:

Результаты проверки частично подтверждают факты, излож9нные в обращении, администраI\ии .

г.о.г. Михайловка и ООО (ДУ J\Ъ 1> предлагается рассмотреть результur", проu.денного общесrвепrrо.о 
*

жилищного контроля и разработать мероприятия, необходимые дJuI устранения вьuIвленных
обстоятельств.

О разработке и выполнеЕии запланированньж работ/мероприятий предлагается проинформировать
Региональную общественн}.ю инспекцию и заlIвителя в течение 30 рабочих дней с момента получения
данного акта через систему ГИС ЖКХ.

Подписи:

Алексеев А. Б,

Васильева Л. М.

Хорев А. А.

д.п.
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